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Hameenlinnan
keskustassa

Wetterhoff MAJANIEMEN

FREDRIKA WETTERHOFF -SAATIO KIINTEISTOT




Wetterhoffin Talo

« Alkuperainen osa
1860-luvulta

« Laajennettu 1920-
luvulla

« Kasi- ja
taideteollisuus-

oppilaitoksena
1990-luvulle asti

Talla hetkella tilat
liike-, toimisto- ja
tapahtuma-
kaytossa
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Keskeinen sijainti

Hameenlinnan ydinkeskustassa
« Linja-autoasema 50 m

Kauppatori 150 m
Kauppakeskus Goodman 600 m
Rautatieasema 1 km

Helsinki 100 km

Tampere 75 km

Lahti 75 km

« Turku 140 km
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Wetterhoffin talo

Kiinteistotunnus
Osoite

Rakennusoikeus
Tontin pinta-ala
Tontin omistus
Kerrosluku
Kerrosala
Huoneistoala

Tilavuus

- Wetterhoff

109-4-12-28

Palokunnankatu 9,
Hameenlinna

1 900 k-m?
1 146 m?
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Asemakaava

Asemakaavamaaraykset K IIT 1900 sr-4 p

K Liike- ja toimistorakennusten
korttelialue

I11 Roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun varsinaisen
kerrosluvun

1900 Rakennusoikeus
kerrosalanelidmetreina

sr-4 Suojeltava rakennus, jota ei saa
purkaa. Korjaus- ja muutostyot on
tehtava niin, ettd rakennuksen
kulttuurihistoriallinen arvo sailyy.

P Pysakdimispaikka

wis!
Wetterhoff
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Yleis- ja maakuntakaava

Kantakaupungin yleiskaavassa 2035
tontti on merkitty liike- ja
toimistopainotteiseksi (CK) seka
asumispainotteiseksi (CA)
keskustatoimintojen alueeksi. Lisaksi
rakennus kuuluu (harmaalla pallolla
merkittyyn) suojeltavaan rakennusryhmaan
ja Palokunnankadun varsi on
vaakaviivoituksella merkitty Arvokkaaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.

Maakuntakaavassa
2040 alue on merkitty
Keskustatoimintojen
(C) alueeksi.
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1 466 htm? : > Tema osa

Kerrokset ja tilat -
Kerros 1 466 htm? o -l.\,_l1 MYYMALA MYYMALA %
Kerros 2 485 htm? NN N AY:
Kerros 3 489 htm? B :
Kerros 4 kylmaa 2 485 htm? 3 489 htm?

ullakkotilaa

noin 500 m2 R s 7]
« Sisaankaynnit A

Palokunnankadun ja
sisdpihan puolelta 4 kylmaa ullakkotilaa
noin 500 m?

« Kaynti portaikon ja hissin #
kautta
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Wetterhoff-myymala

Asunto Oy Hameenlinnan Arjanlinnan
liilkehuoneiston pinta-ala on yhtio-
jarjestyksen mukaan 135m2. Tilaaja
omistaa yhtion osakkeet 1-223, jotka
oikeuttavat liikehuoneiston hallintaan.
Vastikekerroin on 1,1. Vastikkeet
sisaltavat ALV:n.
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1. kerros

Kerros 1
466 htm?2 . > Tama osa
; myymalaa
. . kuul
Nykyisesséa Aranlinnan 4
kaytodssa liike- ja Kiinteistoon =
myymalatiloina =
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As Oy
Arjanlinna

1. kerros
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2. kerros

Kerros 2

485 brm?

Liike- ja
toimistotiloja
(osittain vuokrattu)

Wanha Kutomo - WANHA
tapahtumasali KUTOMO

Viitteellinen pohjakuva nykyisesta huonejarjestyksesta.
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3. kerros

Kerros 3

489 htm?

Liike- ja
toimistotiloja
(osittain vuokrattu)

Viitteellinen pohjakuva nykyisesta huonejarjestyksesta.
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4. Kerros

Kerros 4, noin 500 m?

Mahdollisuus
asuntojen
rakentamiseen

Kalteva katto - >
reunoilla matalaa &
tilaa E

A-A \» :";:"’m"”?"' parvelkoalts B-B
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Sisapiha
Kulku Wetterhoffinkadun puolelta

Esteeton sisaankaynti pyoratuoli-
luiskalla

Pysakointi: Tontilla 11 autopaikkaa,
joista taman kiinteiston kaytossa
nykykaavan mukainen 6 autopaikkaa.

Muiden autopaikkojen kaytosta sovittu
naapurikiinteistdjen kanssa yhteis-
jarjestelysopimuksella.

Palokunnankadulla kadun varressa
p-paikkoja, maksullisia ja 2 h
pysakadintikiekolla.

Wetterhoff
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Kaavamuutos (1/2)

» Kiinteiston omistaja on esittanyt
Hameenlinnan kaupungille
asemakaavamuutosta rakennuksen
muuttamisesta asuin- ja
lilkekayttoon.

« Kaavamuutoksella ratkaistaan
arvokiinteistdn suojelutarve ja
varmistetaan sen sailyminen
uudenlaisessa, monipuolisessa
kaytossa.

« Asemakaavamuutos on
vahvistumassa vuoden 2026 aikana.

i MAJANIEMEN
Wetterhoff M KINTEISTOT



Kaavamuutos (2/2)

« Omistajan tavoitteena on lisata
rakennusoikeutta muuttamalla nykyista
kylmaa ullakkotilaa uuteen
kayttotarkoitukseen.

« Kerrosten 1-3 osalta tavoitellaan
kayttotarkoitusten monipuolistamista
verrattuna nykytilaan.

« Muutokset mahdollistavat kiinteistdn
muuntojoustavan kehittadmisen.

« Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
2023, kaava nro 2630 I6ytyy Hameenlinnan
kaupungin verkkosivuilta
> Fredrikatalo seka Palokunnankatu 3, 5 ja 7 (akm 2630)

uust MAJANIEMEN
Wetterhoff M KINTEISTOT


https://www.hameenlinna.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/vireilla-olevat-kaavat/

Peruskorjauksia

2014

Merkittava peruskorjaus, jolloin uusittiin
LVIS-tekniikkaa, rakennettiin hissi ja lisattiin
markatiloja. Korjauksessa eriytettiin
Wetterhoffin talo naapurikiinteistosta.

2009-2011
Maantasokerroksen koillispaadyn lattioiden ja
seinien purkaminen, rakenteiden kuivaus ja
uudelleenrakennus. Samalla urakka-alueelle
asennettiin lattialammitys ja koneellinen
ilmanvaihto. N ‘ o o
¢ Ry : A
2001 - \ " . o T L e L -

e e @ e e e e e & b e W - -

T TP T e & & & & &

Lampojohtojen uusiminen. ’ e R’ - - -

1985
Ikkunoiden uusiminen.
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Hameenlinna

Suomen vanhin sisamaakaupunki,
perustettu 1639
« 68 000 asukasta

Mukavan kokoinen kaupunki asua,
tehda toita ja elaa

Palvelut, tyopaikat, kaupallinen
elama ja harrastukset lahella

Monipuolinen elinkeinorakenne

Logistisesti erinomainen sijainti

uus! MAJANIEMEN
Wetterhoff PE 0 KIINTEISTET



Hameenlinna
Kaupunkikuvatutkimus

syksy 2023

(suluissa sijoitus ja ei-hameenlinnalaisten
mielipide kaikista kaupungeista)

* Vehrea (3.)

« Sijainniltaan keskeinen (4.)

« Turvallinen ja rauhallinen (4.)
« Viihtyisa (6.)

Tutkimuksen teettaja: Hameenlinnan kaupunki.
Tekija: Innolink Oy

i MAJANIEMEN
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Puheenjohtajalta

Kantakaupungissa palvelut ovat 10 minuutin matkan piirissa.
Maaseutuasuminen on myos mahdollista.

Suomen vilkkain moottoritie ja raideliikenne kulkevat
Hameenlinnan keskustan kautta. Kahdelle kansainvaliselle
lentokentalle on vain noin tunnin matka.

Hyvat yhteydet mahdollistavat erinomaisesti etatyon ja
pendeldinnin. Kaupungin kasvu on jatkunut hallittuna.

Historiamme on vaikuttava. Aulanko on suosittu kohde
hotelleineen, kylpyldineen ja luonnonpuistoineen. Vanajavesi
halkoo kaupunkia mahdollistaen veneilyn ja uimisen.

Suomen toinen olympiakaupunki tarjoaa erinomaiset liikkunta-
ja harrastusmahdollisuudet. Hameenlinna on useine
laadukkaine golfkenttineen nimetty Suomen Tiilaaksoksi.

Kulttuuri ja kuuluisat vaikuttajat ovat aina olleet keskeinen
osa kaupungin elamaa — ennen kaikkea Jean Sibelius.
Tasokas tapahtumatalo Verkatehdas on nostanut kulttuuri- ja Juha Isosuo

tapahtumatarjonnan aivan uudelle tasolle. Fredrika Wetterhoff -saation puheenjohtaja
Entinen apulaiskaupunginjohtaja

St MAJANIEMEN
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Yhteydenotot

Myyntineuvottelut, kaynnit ja
rakentamisen mahdollisuudet:

Majaniemen Kiinteistot Oy

Reetta-Maria Tolonen-Salo
050 430 7301

reetta.tolonen-salo@majaniemenkiinteistot.fi

Kalle Salo
040 822 9699

kalle.salo@majaniemenkiinteistot.fi
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